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puedan mantener los colaboradores de esta revista.
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EL CONSEJO ANDALUZ INICIAUNA
CAMPANA DE CONCIENCIACION PARA
EL USO RACIONAL DEL AGUAEN LAS
COMUNIDADES DE PROPIETARIOS

El Consejo elabora y distribuye un decalogo para concienciar a las
comunidades de vecinos en el ahorro de agua al incio del periodo estival

El Consejo Andaluz de Colegios de Administradores
de Fincas -CAFINCAS- ha elaborado un decalogo con
consejos para ayudar a las comunidades de vecinos o A

a controlar el gasto de agua, ante la situacién de 4 e IR
sequia que atraviesa la comunidad auténoma
andaluza tras uno de los inviernos menos lluviosos
de los ultimos diez afios. Para afrontar uno de los
periodos estivales mas. complicados de la dltima
década en materia de escasez de recursos hidricos,
los Administradores de Fincas Colegiados de
Andalucia piden a las comunidades de propietarios
que extremen todas las medidas de ahorro para
evitar malgastar agua, especialmente aquellas que
cuentan con piscinas y estan situadas en provincias
que no estdn afectadas de momento por
restricciones de uso.

Por un consumo responsable del agua en T
Conunidad de Propiclarios

Controlar el gasto de agua para
regar o limpiar zonas comunes,
racionalizar el consumo particular
o un buen mantenimiento de las
piscinas, son algunas de las
medidas que se recomiendan

El presidente del Consejo Andaluz de Colegios de
Administradores de Fincas José Feria, sefiala que, “es
de vital importancia que seamos solidarios y
tomemos conciencia de que estamos ante una
situacién de riesgo excepcional a causa de la sequia
empezando por nuestras casas y comunidades de
vecinos, por eso los Administradores de Fincas
Colegiados de Andalucia lanzamos esta campafa de
concienciacién en las 8 provincias de nuestra
comunidad" recalcé.

El Consejo Andaluz propone diez medidas de ahorro
para incentivar a las comunidades de propietarios a
reducir el consumo de agua en el mantenimiento de
sus zonas verdes y piscinas asi como en las
viviendas particulares, promoviendo un uso
responsable de la misma.
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Cuidar el riego en las zonas verdes: Se recomienda el
uso de agua no potable para el riego de jardines y
plantas. Igualmente es importante utilizar sistemas de
riego localizado como el goteo o la microaspersién, asi
como programar el riego para evitar que se
desperdicie agua innecesariamente.

Escoger especies de plantas que no requieran mucho
riego: a la hora de disefiar las zonas verdes de las
comunidades se recomienda optar por especies
autdéctonas que sean mas resistentes a eventuales
periodos de sequia. También se pueden usar
elementos ornamentales como piedras, cortezas de
arbol o grava.

Evitar un gasto excesivo de agua en la limpieza de
las zonas comunes como portal, pasillos o escaleras y
utilizar en cualquier caso agua reciclada para estos
fines.

Realizar un mantenimiento adecuado de las piscina
de la comunidad para evitar fugas y asegurar que el
agua se mantenga limpia por mas tiempo. Igualmente
controlar el nivel de agua para evitar desperdicios por
desbordamiento.

Controlar las posibles pérdidas de agua en piscinas:
Inspeccionar regularmente el sistema de tuberias y las
conexiones de la piscina para detectar y reparar
cualquier fuga o goteo.

Promover el uso responsable: Educar a los usuarios
de la piscina sobre la importancia del uso responsable
del agua y fomentar practicas como ducharse antes de
ingresar a la piscina para reducir la necesidad de
cambios frecuentes del agua.

Controlar la evaporacién el agua de las piscinas:
Utilizar cobertores flotantes o enrollables cuando la
piscina no esté en uso para reducir al maximo la
evaporacion del agua.

Optimizar el sistema de filtracion en las piscinas:
Asegurarse de que el sistema de filtracién de la piscina
esté funcionando de manera eficiente para reducir la
necesidad de reemplazar el agua con frecuencia.

Hacer un uso responsable de los electrodomésticos
que requieran agua, como lavadora o lavavajillas y
utilizarlos siempre con la carga completa para
aprovechar el gasto.

Evitar fugas en cisternas y otras instalaciones.
Igualmente asumir pequerios gestos cotidianos que
marcan una gran diferencia, como cerrar el grifo
mientras nos enjabonamos y aprovechar el agua de la
ducha mientras se calienta.

ODOTYI@
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Tratamientos definitivos contra la humedad

:QUIEN TIENE QUE SUBSANAR
LOS PROBLEMAS DE HUMEDADES
ESTRUCTURALES ENLASFINCAS?

La humedad estructural puede ser causada por dos motivos: una ser derivada por una mala
edificacién, y otra por la propia tipologia constructiva y degradacién légica de los materiales
constructivos con el paso del tiempo. Por este motivo suele ser objeto de polémica en las
comunidades de vecinos a la hora de definir quiénes son los responsables de solucionarlas. Hay
tres tipos de humedades estructurales que pueden desarrollarse en un edificio de viviendas: la
humedad por capilaridad, por filtracién lateral y la condensacién.

La capilaridad es el fendmeno por el que el agua acumulada
en el subsuelo penetra por las paredes y tiende a ascender
a través de los materiales. Si estos son lo suficientemente
porosos y no tienen una barrera impermeable que les
separe del terreno, van a permitir el agua penetre a
atraviese la cimentacion, apareciendo en el interior de los
edificios. Las filtraciones laterales también son muy
comunes cuando los muros estan en contacto con tierra

humeda por la cara exterior y permiten el paso del agua al
interior, deteriorandolo de forma lenta y constante.

Ejemplo de humedad por capilaridad

o B s

.'ti - o) : | Estas dos primeras patologias se dan en sotanos,
: ' : trasteros, fosos de ascensor y plantas bajas, por lo
que la identificacion de la responsabilidad estd
mas clara. En estos casos normalmente es la
comunidad de propietarios quien tiene que
solucionarlas, dado que hablamos de elementos
comunes.

E ' ._. % n
Ejemp.‘o de humedad por filtracion lateral Murprotec soluciona el problema y asegura al
administrador la eliminacion completa de olores,
problemas estéticos y, lo mas importante, la pérdida de capacidad de carga en muros perimetrales (muros

de contencién o carga) que pueden llevar al edificio al colapso estructural.
¢Qué pasa con las humedades por condensacion?

El problema surge cuando aparece la humedad por condensacién
dentro de una vivienda particular. Esta patologia se debe a un
exceso de vapor de agua en el ambiente. Una eficacia deficiente
de la ventilacion tradicional o un sistema de aislamiento
inadecuado, normalmente excesivo, también contribuyen al

aumento de la humedad en el aire, mostrandose en forma de agua
o moho en |las ventanas, rincones, dentro de armarios, etc.

Ejemplo de humedad por condensacion

Aunque la humedad aparezca dentro de una vivienda particular y
no en las zonas comunitarias, si se confirma que éstas surgen
porque la fachada no cuenta con una camara de aire, los propietarios cuentan con el derecho a reclamar
a la comunidad.
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Segun el art.1967 del Codigo Civil, existe un plazo de cinco afios para reclamar desde gue se hacen
evidentes las humedades. Pero si ya ha pasado este tiempo, sera el propietario y no la comunidad el que
se haga cargo de la eliminacion, siempre que |la construccion del edificio sea anterior a junio del afio 2000.

Lo que esta claro es que las humedades estructurales hay que solucionarlas independientemente de a
quien le corresponda la responsabilidad, porque son una patologia cronica que no desaparecera si se trata
con soluciones de albahileria tradicional y, lo mas importante, afecta a la salud de las personas que
conviven con ellas, y mas si hay bebes y/o nifios pequefios, embarazadas, ancianos o personas
inmunodeprimidas. Por ello, siempre se debe tratar con profesionales expertos y cualificados que
garanticen la solucién definitiva al problema.

Trazabilidad del tratamiento: seguridad y eficacia de principio a fin

. w ‘ _ Murprotec Andalucia cuenta con un programa 360°
""" - dirigido a los administradores de fincas. Este Plan

. b ,r :v{, J" |'i Integral engloba un conjunto de soluciones y

- f servicios disefados para ahorrar tiempo, esfuerzo y

) ,9 : { ) dinero, delegando todos los tramites y el

seguimiento de los trabajos en profesionales y

consultores de la compaifiia.

Entre las medidas incluidas en el programa destacan
la visita, el diagnostico y la elaboracion de informes técnicos gratuitos; la linea de crédito con financiacion
exclusiva; la garantia de hasta 30 afios cubierta por compafiias de seguros y la provisidn en balance, asi
como el acompafiamiento, asesoramiento y presentacion de los tratamientos en Juntas de Vecinos.

Soporte a los administradores segtn el tipo de humedad:

e CONDENSACION: realizacion de la mediacidn técnica entre propietarios y administradores para
certificar el origen de la humedad y quién, segin normativa, debe costear el mismo, propietario
o comunidad.

e FILTRACION EN FOSOS ASCENSORES: eliminacién del peligro que suponen los fosos de ascensor
anegados de agua y solucionando las humedades, se evita la pérdida de la garantia del ascensor
y los elevados costes econdmicos en reparacion o sustitucion del mismo.

e FILTRACION EN GARAIJES Y TRASTEROS: Solucion del problema y garantia al administrador de la
eliminacion completa de olores, problemas estéticos y, lo mas importante, la pérdida de
capacidad de carga en muros perimetrales (muros de contencion o carga) que pueden llevar al
edificio al colapso estructural.

o CAPILARIDAD EN PLANTAS BAJAS: Erradicacidon del poder de absorcion capilar de los muros,
evitando dafios estéticos, malos olores y pérdida de poder portante del inmueble.

Problemas de salud asociados que se deben tener en cuenta

Las consecuencias mds alarmantes de convivir con un problema de humedad en el hogar son las
referentes a la salud. Enfermedades como el asma o la sinusitis; las alergias de tipo respiratorio y
dermatologico; las cefaleas o los problemas reumaticos aparecen y empeoran si se convive en un entorno
con humedades, siendo los nifios, los ancianos y las embarazadas la poblacion mas vulnerable.

Se puede contactar con Murprotec Andalucia a través de la web www.murprotec.es o en los teléfonos
gratuitos 900 60 70 80 (Andalucia Occidental) / 900.108.109 (Andalucia Oriental).

www.murprotec.es ().
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EL CONSEJO ANDALUZ DE COLEGIOS DE
ADMINISTRADORES DE FINCAS ASISTE A
LA PRESENTACION DEL ANUARIO DEL
GRUPO JOLY EN ANDALUCIA

. El Presidente del Consejo Andaluz José Feria asistid al acto junto a diversas
personalidades del ambito institucional, empresarial y politico de Andalucia.

e *
El Consejo Andaluz de Colegios de Administradores
de Fincas -CAFINCAS- representado
presidente, José Feria Moro, ha i
presentacién del Anuario del Grupo Jol
un acto ha celebrado en el Hotel Alfanso XllI de
Sevilla. ’

ELl Grupo Joly, uno de los grupos empresariales de
comunicacion mas importantes® de la comunidad
auténoma andaluza, publica desde el afio 2004
ininterrumpidamente este anuario en el que realiza
un exhaustivo balance de lo ocurrido durante el
transcurso del afio anterior elaborado por alguno de
los periodistas mas destacados.
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Al acto asistieron algunas de las personalidades
mas relevantes del ambito institucional, empresarial
y politico de la sociedad andaluza. En esta
vigésimoprimera edicién, estuvieron presentes el
catedratico de Constitucional Agustin Ruiz Robledo,
el abogado José Luis Ballester, el cientifico Sebastian
Chavez, el intelectual Antonio Molina Flores, los
escritores Salvador Compéan y José Luis Rodriguez
del Corral, el ingeniero Juan Ignacio de Arcos, el
profesor Tacho Rufino, el economista Gumersindo
Ruiz, el periodista José Aguilar, ademas de el
director de la publicacién, Francisco J. Ferraro entre
otros. En las imagenes, Feria junto al presidente de
la Junta de Andalucia, Juanma Moreno y el alcalde
de Sevilla, José Luis Sanz.

®
I I l O tl l l m jUtiliza tu tejado para generar energia!

¢Sabias que el 78% de los edificios de las ciudades
puede albergar placas solares, pero solo el 2,6%
tiene instalaciones fotovoltaicas?

La energia que nos mueve

Contacta con nosotros: . .

Haz que tu tejado sea una fuente de ingresos
_900 901 0.'.59 para costear los gastos de tu edificio. Contribuiras
info@watium.es @L\g en la mejora de la calidad de vida de tu ciudad y
www.watium.es en la lucha contra el cambio climatico.

isalia, comprometidos &

a sostenibilidad energé ca de tu comunidad. Ulsaha



https://www.cafincas.org/
https://www.watium.es/

¢Harto de gestiones
efernas con los seguros?

Estds a un click
de encontrar |la solucion
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¢Ser tranquilo
o estar tranquilo?

Deja de estar en alerta
Servicio de asistencia personalizada

- " K

Vigilamos las notificaciones Emisidn y custodia de Nueva plataforma digital
de tus comunidades por ti certificados Signaturit. jFirma y envia
con un solo clic!

96 100 22 85 gestion@cafirma.com www.cafirma.com
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EL CAF DE ALMERIA SESUMAALA
CAMPANA “HAZ DELALUCHATU
BANDERA" DE LAASOCIACION
ESPANOLA CONTRA EL CANCER

El Colegio de Administradores de Fincas de Almeria
ha manifestado su apoyo a la campafia de la
Asociacién Espafiola Contra el Cancer bajo el titulo
“Haz de la lucha tu bandera”, con motivo de la
celebracién del Dia Nacional de la Lucha contra esta
enfermedad. Por este motivo, el Presidente de CAF
Almeria, D. Gabriel Oyonarte Luiz y el Secretario, D.
Javier Paris Ruiz, han plasmado su firma en la
bandera representativa de esta iniciativa, que junto a
otras 50 banderas firmadas por instituciones y
organismos colaboradores, han formado una gran
bandera. El dia 11 de mayo, esta solidaria bandera se
ha desplegado desde el balcén de la plaza del
Ayuntamiento de Almeria.

El Presidente de la institucién, D. Oyonarte Luiz,
manifesté6 “el compromiso social de los
Administradores de Fincas Colegiados por fomentar
las labores de concienciacién y prevencién entre la
ciudadania asi como el impulso a la investigacién.”

LA SEQUIA PODRIA
AFECTARA 2000 PISCINAS
COMUNITARIAS

Ante la situacién de sequia, desde CAF Almeria se ha
apelado a la responsabilidad social de los propietarios
de las comunidades que gestionan para que apliquen
una serie de medidas que ayuden a frenar la escasez del
agua. Asi lo ha expuesto el Secretario de CAF Almeria, D.
Javier Paris Ruiz, “tenemos que concienciar en la
importancia del ahorro de agua, sobre todo, en una
época en la que comienzan a llenarse las 2.000 piscinas
en nuestra provincia, y hemos pedido a los vecinos que
sean solidarios con la escasez de agua y que revisen
sobre todo fugas, grifos abiertos, los goteos que haya...
porque todo suma”. También, apunta el Sr. Paris Ruiz,
“es aconsejable evitar el uso de agua potable para el
riego de jardines y zonas verdes, asi como para el riego
o baldeo de acerado y calles o el lavado de vehiculos".
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LAS COMUNIDADES PUEDEN
NEGARELUSODELASPISCINAS Y
OTRAS INSTALACIONES COMUNES
ALOS VECINOS MIOROSOS

Este verano, los propietarios puede prohibir el paso a
la piscina a los vecinos deudores. La reforma de la
Ley de Propiedad Horizontal (LPH) dejé en manos de
la comunidad el acceso de los propietarios deudores
a instalaciones comunitarias como la piscina o las
pistas deportivas. No todo esta tan claro ya que no se
estipulan las sanciones que se aplicarian a quienes
infrinjan la normativa. El vicepresidente del CAF de
Almeria, Félix Rodriguez, confirma que "se trata de
una regulacién a raiz de una resolucién sobre una
piscina en Mazarrén, cuando la junta de propietarios
acordé que se podia prohibir el acceso a los
morosos”, lo que que supuso un antecedente en 2013.
Una prohibicién que avala la ley puesto que la piscina
no esta considerada como “un elemento esencial”, al
igual que ocurre con otras instalaciones comunes.
Félix Rodriguez recuerda que “cuando no se
contemplaba esta posibilidad en la ley se sembraron
muchas dudas al respecto” a la hora de “utilizar esa
herramienta para rebajar al morosidad”. Algo que ha
cambiado “con la dltima reforma de la propiedad
horizontal, por lo tanto, la ley “ampara que se le
comunique esta decisién al vecino que no esté al dia
con las cuotas”. Sin duda, revisando las temperaturas
maximas con las que ha arrancado el verano, el
servicio que mas echaran en falta los deudores en las
comunidades donde se apliquen estas iniciativas sera
el de la piscina. Esta por ver, eso si, el grado de
cumplimiento de estas prohibiciones y cudles seran
las reacciones si se da el caso.
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JUAN JOSE DEL RIO ORTEGA,

Vicepresidente Segundo CAF CADIZ

"Lo principal para una
comunidad es tener
conciencia”

uan José del Rio Ortega, Vicepresidente Segundo
de Colegio de Administradores de Fincas de Cadiz y
Ceuta, atendié a los compafieros de Onda Cadiz TV
para afrontar la actualidad del Colegio, asi como los
posibles conflictos que aparecen en esta época del
ano. Del Rio hablaba sobre estos ‘problemas’ que se
puedan dar en verano, y destacaba que “tener
conciencia es lo principal porque a veces nos
olvidamos y creemos que nuestra vivienda
comienza de puertas para dentro, pero en realidad
creemos que nuestra propiedad empieza en cuanto
metemos la llave del portal”. EL miembro de la Junta
de Gobierno afiadia ademds que “no sélo por el
mantenimiento de elementos comunes, sino
también por la convivencia entre propietarios,
pensar que estamos vivienda en comunidad y hay
que aprender a saber vivir'. En cuanto a las
principales funciones de un administrador de fincas
colegiado, informaba que el objetivo del Colegio es
“formar al colegiado y dar al parque de viviendas un
mejor servicio, y para ello debemos estar bien
formados. Desde el Colegio queremos dar un buen
servicio a las comunidades de propietarios, asi como
controlando cémo realizar esa funcién de
administrador de fincas, que estén formados, que
actlen con buena praxis...". En definitiva, que la
finalidad es “que el propietario esté contento con su
comunidad".

La evolucidn del #AFColegiado

"€l perfil del administrador de fincas ha ida
cambiando”, acentia Juan José del Rio, quien
recuerda que “antiguamente si que tenia ese perfil
mds contable controlando los gastos e ingresos de
los edificios, pero ahora es una funcién que ha
cogida tal amplitud, que al final la evolucién ha ido a
un perfil més de administrador de fincas mediador y
conciliador entre propietarios”.

Un papel que durante la pandemia ha ido en
evolucién. “No dejamos de trabajar durante la
pandemia, porque éramos de necesidad", recuerda el
mandatario, quien afiade que ese papel,
principalmente durante la época de confinamiento,
“fue algo bonito porque ayuddbamos a los
propietarios que tenian que quedarse en casa en un
momento el que se hacian mucho uso de las
comunidades”.

En cuanto a la morosidad, “es algo que siempre ha
habido", destaca Del Rio, apuntando que “esta el
moroso que no puede, que es verdad que se ha
incrementado por la pandemia, y el que no quiere".
Por ello, la funcién del administrador de fincas
colegiados es “llegar a buen puerto y que no se den
casos de morosidad. Se intenta llegar a un acuerdo
primero, porque el dinero es algo necesario para la
comunidad, pero si no, procederiamos por los cauces
legales”.
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CONSEJOS PARA MIANTENERUMPIA
TU COMIUNIDAD DE PROPIETARIOS

Estutl:nlecghodraréos para la Limpiar regularmente el
recoleccion de basura. o mdet

Colocar papeleras y

hacer uso de ellas. Manten limpia la piscina'y

las zonas verdes.

Vigilar a las mascotas.
No descuides las zonas
comunes y mantén cerradas
puertas y ventanas.

Mantener el garaje en
buenas condiciones.

OO0

Mantener limpia una comunidad de propietarios es
una labor importante en la que deben participar
todos los propietarios. Desde el Colegio de
Administradores de Fincas de Cadiz y Ceuta os
damos algunos consejos para hacerlo de manera
efectiva.

Colocar papeleras y hacer uso de ellas. Para reducir la
tentacién de arrojar papeles y otros desperdicios al
suelo, debemos tener papeleras en los lugares mas
frecuentados del edificio. Vigilar a las mascotas.
Deberia ser evidente, pero nunca estd de mas
recordarlo: si tenemos mascotas, debemos hacernos
responsables de ellas No descuidar las zonas
comunes. Una comunidad de vecinos, especialmente
si es una de gran tamario, estd llena de rincones a los
que es féacil no prestar atencién en nuestro dia a dia,
pero que también se ensucian y contribuyen a
aumentar el nivel general de insalubridad del edificio.
Nos referimos a zonas de trasteros, rellanos,
escaleras, terrazas comunitarias, etc.

Aungue no reparemos en ellas, en realidad son lugares
de mucho transito. Establecer horarios para la
recoleccién de basura. Para que la basura no se
acumule, sobre todo en las comunidades de mayor
tamafo, es importante establecer horarios para su
recoleccién. De esa manera, las personas que se
ocupen de este trabajo podran sacar toda la basura de
golpe, y no quedaran bolsas expuestas durante horas.
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FIRMADO UN NUEVO CONVENIO
DE COLABORACION ENTRE EL CAF
DE CADIZ Y PULSO ENERGIA

La sede del Colegio de Administradores de Fincas de
Cadiz y Ceuta ha servido de escenario de la firma del
convenio de colaboracién entre nuestra corporacion
y la empresa Pulso Energia. Carlos de Osma,
presidente del Colegio de Administradores de Fincas
de Cadiz y Ceuta, junto a José Miguel Martin, Director
de Pulso Energia, han rubricado el convenio por el
que nuestros colegiados podran obtener diversos
beneficios en los distintos servicios que ofrece la
empresa colaboradora. Pulso Energia nace en el 2015
con la unién de profesionales de la energia con
experiencia contrastada, empujados por la necesidad
de los administradores de fincas de tener un asesor e
interlocutor para buscar en el mercado de la energia
el mejor precio en gas y electricidad para sus
comunidades. De esta manera, surge para ocupar un
espacio y dar salida a las necesidades que tienen los
administradores en asesoramiento energético para
sus comunidades con la Unica filosofia de sondear en
el mercado de la energia diariamente para tener el
mejor precio y las mejores herramientas para
hacerles el trabajo mas facil.

EL COLEGIO DE CADIZ CELEBRASU
JUNTA GENERAL DE COLEGIADOS

I

El Colegio de Administradores de Fincas de Cadiz y Ademas, los miembros de la Junta de Gobierno
Ceuta celebré en San Fernando la tradicional Junta mantuvieron su reunién ordinaria antes de las
General de Colegiado, donde los colegiados vacaciones de agosto, en una cita en la que se
analizaron el pasado curso. evaluaron las acciones llevadas a cabo durante el

presente curso, asi como una previsiéon de lo que
Durante la celebracién de dicha Junta General se queda de afio.

marcaron las lineas de actuacién para el presente

ejercicio y se debatieron diversas propuestas de

Presidencia y Junta de Gobierno. Finalmente, se

procedié a la aprobacién de las cuentas previamente o
auditadas, asi como el presupuesto previsto para el

presente 2023.


https://www.afincas.com/

* de Colegios de Administradores
de Fincas

ﬁ Consejo Andaluz LA ACTUALIDAD DE

CAF CORDOBA CELEBRA SU
JUNTA GENERAL ORDINARIA DE
COLEGIADOS 2023

DMINISTRADORES p FINCAS . Bl

(COLEGIO RAFF DE CoOmpoan

El pasado 22 de junio, se llevé a cabo en la sede del
Colegio de Administradores de Fincas de Cérdoba la
Junta General Ordinaria de Colegiados
correspondiente al presente afio 2023. En el
transcurso de las mismas se aprobaron las memorias
de tesoreria, secretaria, asi como las cuentas del
pasado ejercicio 2022 y los presupuestos para 2023.

Igualmente se aprobaron por unanimidad de los
asistentes la actualizacién de cuotas colegiales las
que no sufrian variacién desde 2016.

ACUERDO DE CAF CORDOBA
CON GRUPO ARRECIFE

El Colegio de Administradores de Fincas de Cérdoba
ha suscrito un acuerdo de colaboracién con Grupo
Arrecife Consultores. S.L.. la empresa lider de
asesoramiento en materia de proteccién de datos. Los
Colegiados podran beneficiarse de su equipo
multidisciplinar compuesto de auditores, consultores,
abogados y otros profesionales titulados en materias
como documentacién y cldusulas de PD, Resolucién
de consultas y atencién al cliente. o Defensa ante
organismos publicos como la AEPD.
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CAF CORDOBA PARTICIPAENLAS
JORNADAS FORMATIVAS
ORGANIZADAS POR ENDESA

Se celebraron en el hotel Ayre unas jornadas
formativas organizadas por Endesa donde se
trataron temas como Puntos de suministro de
coches eléctricos, energia fotovoltaica en
comunidades de propietarios y subvenciones para
su instalacién, y la proteccién de datos en
despachos de aa.ff. Finalmente se presentd la
empresa Paco Sabdn S.L como partner de Endesa.

Coincidiendo con estas jornadas tuvo lugar un
almuerzo de convivencia de colegiados en las
mismas instalaciones del hotel Ayre donde en un
ambiente distendido los colegiados/as pudieron
disfrutar y compartir momentos de amistad y
experiencias.

Nuestro agradecimiento a Endesa, Paco sabdn,
Banco Sabadell, editorial Sepin y correduria
Brokalia.
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Contar con un administrador de fincas colegiado es
dar garantias y seguridad a los propietarios ante
una legislacién que esta en continua actualizacién.
Es necesario contar con profesionales que tengan
perfecto conocimiento de la normativa para cumplir
con las exigencias de la Inspeccion Técnica
Edificios, los seguros de responsabilidad civil p
también para orientar a los propietarios sobr
subvenciones que pueden solicitar por eje
materia de accesibilidad, eficiencia energéti
ademas los custodios de la documentacic
finca y los representantes legal
procedimientos judiciales, ademas de
encargados de instalaciones tan importa
puertos, centro comerciales o estadios de

portar valor

Los colegios profesionales son e
vertebracién social. Dan garantias a lac
que quienes ejercen una determina
como la Administracién de Fincas, cue
formacién y acreditacién acorde a
demandados. Ademds, los colegi
sometidos a un cédigo deontolégico
puede denunciar y sancionar incumpl
protege los derechos de los con
usuarios. Ademas, ejercen una importe
interlocuciéon ante las administraciones
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En la Consejeria de Justicia, Administracién Local y
Funcién Publica tenemos wuna interlocucién
permanente con los colegios profesionales. Somos la
Administracién competente para el reconocimiento
oficial de la constitucion de estas entidades, la
aprobacién y modificacién de sus Estatutos asi como
su registro. Pero ademas, como agentes sociales,
tienen mucho que aportar en el disefio de politicas y
medidas en materia de ordenacién urbanistica,
vivienda, simplificacién de tramites burocraticas,
proteccién de los consumidores, reducir la fiscalidad
en impuestos sobre la propiedad,compraventa y
transmisién de la misma, etc.. Por ello, la
colaboracién con la Junta de Andalucia va mas alla de
la mera relacion con la Consejeria de Justicia,
Administraciéon Local y Funcién Publica, sino que
puede extenderse al resto de consejerias.

Creo hay varios intereses comunes con las
principales lineas de trabajo de la Consejeria que
tengo el honor de dirigir, no solo en el area de Justicia
sino también la de Funcién Pudblica. En el Gobierno de
Juanma Moreno estamos empefados en simplificar la
Administracién, reducir burocracia y agilizar tramites.
En el ambito de la Administracién de Fincas pienso
que es algo fundamental. En el ambito de Justicia, el
principal interés comdn es que, cuando se produce un
conflicto, por ejemplo por un tema de morosidad o
incluso incidentes relacionados con la convivencia, la
solucién no tarde afios, algo que desgraciadamente
puede pasar si el tema se judicializa. Por eso quiero
contar con los Colegios de Administradores de Fincas
para que nos ayuden en el impulso que estamos
tratando de dar a la resolucién extrajudicial de
conflictos a través de la mediacién.

Creo que pueden ser unos buenos aliados pa
evitar que muchos asuntos relacionadg
Propiedad Horizontal lleguen a los
reducir la litigiosidad. Este tipo de
idéneas para resolverlas a través ¢
en lugar optar por un proceso jud
entre vecinos que con un mediado
lograr una solucién, sino tamb
conflicto que en muchas ocasiong
lo que nunca puede aspirar ung
cifie a la aplicacién de la Ley. Y &
un tiempo mucho mas breve q
los juzgados.

Sélo hay que asistir a cualquier reunién de comunidad
para saber que son profesionales muy
acostumbrados a aplicar las técnicas de la mediacién.
Por eso en la Consejeria de Justicia queremos
aprovechar su experiencia y creo que podemos abrir
una via de colaboracién muy interesante, con el
objetivo de evitar que cientos de asuntos acaben en
la jurisdicciéon Civil, mas que saturada. Insisto, la
mediacién es una via de resolucién de conflictos
perfecta para el tipo de problemas que, por ejemplo,
surgen en una comunidad de vecinos y que todos
conocemos. O incluso para conflictos de mayor
calado que puedan surgir en el seno de la
administracién de cualquier bien inmueble.
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INTENSA AGENDA INSTITUCIONAL
DEL COLEGIO DEADMINISTRADORES
DE FINCAS DE GRANADA

Durante este pasado trimestre, desde CAF GRANADA
hemos mantenido una interesante y productiva agenda
institucional, con presencia en determinados actos
institucionales y eventos de formacién propios.

En el mes de Abril, Dfia. Mariana Carabafio asisti6 a la
primera jornada de mujeres administradoras de fincas
celebrada en Malaga. Un interesante encuentro para
dignificar la profesién desde unos horarios y honorarios
adecuados, un trabajo real y una conciliaciéon para todos.
Durante la semana Santa, el miércoles Santo nuestro
Presidente de CAF CGranada , D. Rafael Martin-Ambel
Gémez acompafiado por D. Diego Ruiz Linares,
vicepresidente 3°, y por Diia. Mariana Carabario, vocal 32,
acompafiaron a la Cofradia de los Estudiantes en su
estacién de penitencia. Como cada afio, fue un verdadero
honor haber formado parte de este dia tan especial. Con
posterioridad, ya en mayo, pudimos también a nuestra
Virgen de los Remedios, junto a la Hermandad de Los
Estudiantes, en su Via Lucis.

También pudimos este mes asistir a la inauguracién de la
nueva sede de nuestros compaferos del Colegio de
Administradores de Fincas de Jaén. Durante el acto, el
Colegio jienense rindié homenaje y nombré Presidente de
Honor, por toda su trayectoria y dedicacién, a D. Juan José
de la Torre Santano, gran profesional y compariero.
Nuestras mas sinceras felicitaciones y reconocimiento.
Junio comenzd con EL ENAF 23 (Encuentro Nacional de
Administradores de Fincas), los dias 2 y 3 de junio, y
nuestro Presidente D. Rafael Martin-Ambel Gémez asistié
junto a otros presidentes e integrantes de otros Colegios
Profesionales del sector. Durante dicho encuentro
ademas de acudir a las interesantes ponencias y
conferencias  organizadas, pudimos intercambiar
opiniones e ideas con otros comparieros.

Encugniro Nacianal de J
Administradoms de Fincas
2y 3 de Junlade 2023

ENAF 2023  valladoiid

E 5846.@{6_

En materia de formacién, hemos organizado varias
jornadas de gran interés y demanda para nuestra
actividad: Comenzamos el 21 de abril con una novedosa
formacién sobre Agregadores Financieros y Facturas, y un
ejemplo de empresa integrada, jornada organizada por
CAF Granada junto a la colaboracién de Gestion vy
Mantenimiento de Edificios DOMOS e IESA Destacamos
también el evento del pasado 23 de junio, organizado por
CAF Granada junto a la colaboracién de Ases XXI y Grupo
IWI, en la que se trataron los temas de Proteccién de datos
y video vigilancia en las gestiones de comunidades y las
Inspecciones obligatorias y La seguridad en las zonas de
juego infantiles: la gran olvidada en las comunidades de
vecinos. Finalizamos el evento con un céctel organizado y
patrocinado por Pulso Energia con todos los asistentes al
evento



https://cafgranada.es/

LA ACTUALIDAD DE

1ULIO 2023 - NOMERO 96

Durante este mes de junio, desde CAF GRANADA hemos
firmado nuevos convenios de colaboracién con relevantes
empresas de diferentes areas de actividad de interés para
nuestro trabajo.

Grupo Arrecife Consultores es un grupo empresarial
especializado en el cumplimiento normativo y enfocado a
profesionales de sectores como asesores fiscales y
laborales, AA.FF, abogados, agentes inmobiliarios vy
grandes empresas. Ademds, realizan asesoramiento
presencial a clientes en todo el territorio nacional.

Por otro lado, Segumds es empresa con mas de 20 afios
de experiencia como Servicio de Prevencién de Riesgos
laborales en Granada. Y es que gracias a las debidas
acreditaciones y registros ante las autoridades espariolas
correspondientes, abarcan las siguientes especialidades:
Seguridad Laboral, Higiene Industrial, Ergonomia y
Psicologia aplicada, Coordinacién de Actividades
Empresariales y vigilancia de la salud.

ASES XXl es una empresa esparola dedicada a realizar
inspecciones de areas deportivas, infantiles y de aventura,
bajo las estrictas normas nacionales e internacionales
existentes, y con el fin dltimo de en el caso de
cumplimiento de la normativa, certificar la calidad y la
seguridad de todos los elementos que las componen, la
idoneidad de su instalacién y su mantenimiento continuo.
Desde Caf Granada agradecemos la confianza depositada
en nuestra marca, y seguiremos creciendo de la mano de
los mejores profesionales y colaboradores


https://cafgranada.es/
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JESUS GONZALEZ MARQUEZ

Senador en Funciones por Huelva

- &

“La necesariareformadela {5 #]
)

Ley de Propiedad Horizontal” %
N\

uisiera hacer un especial agradecimiento al Consejo
Andaluz de Colegios de Administradores de Fincas por la
invitacién a poder dirigirme al colectivo por parte de este
humilde Senador en “funciones” . Y también aprovechar para
destacar la labor de los administradores de fincas. Ya lo hice
en ocasiones anteriores en sede parlamentaria en el Senado
pero quiero que CONSTE AQUI TAMBIEN M
RECONOCIMIENTO EXPRESO.

Y permitidme traer aqui uno de los temas capitales en los
ultimos tiempos, la necesaria reforma de la Ley de Propiedad
Horizontal para un horizonte futuro. Y este es el primer
mensaje a trasladar, creo que estamos todos de acuerdo en lo
imprescindible de abordar, a corto plazo, una reforma integral
de la Ley de Propiedad Horizontal y para ello quiero dar una
serie declaves:

-la clave digital y tecnolégica: Es imprescindible que
tengamos herramientas modernas, garantistas si, pero
efectivas y adaptadas a los nuevos tiempos tecnolégicos, en
materias como consolidar las juntas virtuales, y que se
deberian de unir a cuestiones como la mejora en la forma de
toma de acuerdos eliminando ciertas rigurosidades excesivas
de las mayorias cualificadas.

-La clave rehabilitadora y medioambiental: No olvidarlos
datos del tiltimo Censo de Poblacion y Vivienda, que advierten
de la situacién del parque residencial de Espafia, que el 65%
de las viviendas son anteriores a 1975, asi como los edificios
son responsables del 35% de la emisién de CO2.

Y sobre todo el escaso volumen de rehabilitacién alcanzado
en Espania, 13 puntos por debajo de Europa.

-La clave social e integradora: Imprescindible también que
nuestros edificios tengan incorporados el envejecimiento de
la poblacién y el aumento de personas con movilidad
reducida o las personas mayores. No pueden entenderse
algunas situaciones donde las viviendas se convierten ante
las barreras arquitecténicas en “cérceles inmobiliarias” para
Sus ocupantes.

-

\.

-Pero igualmente serd imprescindible a clave del consenso
entre los propios operadores del sistema. Igualmente
consenso de los grupos parlamentarias y de la necesaria
colaboracién interadministrativa entre el Gobierno de Esparia,
las Comunidades Auténomas y las Administraciones Locales
representadas por los Ayuntamientos.

Les animo a seguir por este camino reformador, ahondando
el importante papel de interlocucién seguido hasta ahora,
tanto de los colegios de administradores de fincas
provinciales como del Consejo Andaluz.  Igualmente
siguiendo con el reforzamiento que hacen del papel de la
profesién de administrador de fincas, primando el papel
profesional y de confianza que su actividad genera, porque un
blogue de viviendas con un administrador es normalmente
sinénimo de garantia para el resto de operadores, de trabajo
bien hechoy de facilidad en la gestién.

Por ello, mucho dnimo'y fuerza para todos
Muchas Gracias.


http://coafhuelva.com/
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ElL COAF va a seguir volcdndose hasta 2024 en
“destacar las opciones de subvenciones que hay
todavia a través de los fondos Next Generation”,
segln explicé el presidente en funciones del Colegio,
Alejandro Chamorro, una vez que se ha ampliado
hasta el 5 de abril de 2024 la convocatoria de ayudas
para la Rehabilitacién del edificio, la mejora de la
Eficiencia Energética en viviendas, la elaboracién del
Libro del Edificio existente y la Redaccién de
proyectos de Rehabilitacién, ademas de que la
cuantia econémica de estos fondos ha ascendido de
133 a 214 millones de euros.

Aprovechando esta ampliacién en nueve meses para
todas las personas o comuneros interesados, el
director de la consultora energética del Colegio,
WConsultores, recuerda que las ayudas para las
comunidades de propietarios en eficiencia energética,
aparte de todo lo relativo a los cerramientos, son
principalmente referentes a Placa Solar Fotovoltaica
para Autoconsumo y a Placa Solar Fotovoltaica de
Consumo Compartido para las comunidades, y destacé
que “las ayudas en el primer afio fueron bastante agiles
y la Agencia Andaluza las estd concediendo con relativa
diligencia para que los solicitantes las estén recibiendo
en un plazo de entre 3 y 5 meses, lo cual también nos
esta ayudando mucho, por lo que creemos que es una
buena oportunidad para las comunidades”, destacé el
experto asesor Mateo Mancha.


http://coafhuelva.com/
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COAF HUELVA

EXTINTORES HUELVAY ELCOLEGIO
RENUEVAN SU CONFIANZA MIUTUA

El COAF ha renovado su convenio de colaboraciéon
con Extintores Huelva, empresa joven pero integrada
por veteranos especialistas en el sector de la
seguridad contra incendios. Es una compafiia creada
en el 2020, a pesar de ser el dificil afio de la
pandemia, y cuyos responsables tuvieron muy claro
desde el primer momento que querian vincularse a
los administradores de fincas colegiados de la
provincia, entendiendo que en ellos estaba un
prescriptor para sus servicios de confianza y con
garantias. En la firma de renovacién, el director
comercial de la empresa, Francisco Javier Oriola, se
mostré “muy contento de que el Colegio de
Administradores de Fincas siga confiando en
nosotros, porque somos una empresa nueva pero
buscamos esta alianza porque nos ofrece un
importante escaparate, y entendemos que esta
renovacion significa que estamos haciendo las cosas
bien”. En el mismo sentido se manifesté el presidente
del COAF de Huelva, Alejandro Chamorro, sefialando
que el Colegio “vela especialmente en sus convenios
por colaborar siempre con empresas que trabajen
adecuadamente con nuestras comunidades".

, Colegio
e Administradores de
ece0e0e HUe|V0

ELCOAF Y CONVERSIA, COIMIENZAN
LASENDA DELA COLABORACION

Conversiay el COAF han suscrito un acuerdo de colaboracién
para desarrollar actuaciones que promuevan el adecuado
cumplimiento normativo de la actividad de los colegiados y las
comunidades que estos administran. Los AAFF. Colegiados
podradn contar con esta consultora de referencia para la
correcta adecuacién a la normativa, principalmente sobre el
Reglamento General de Proteccién de Datos (RGPD) y a la Ley
Organica de Proteccién de Datos Personales y Garantia de los
Derechos Digitales (LOPDGDD). Alejandro  Chamorro,
presidente en funciones del COAF, se mostré “satisfecho de
iniciar este convenio, pues Conversia es un referente nacional
y va a facilitar un nuevo servicio a nuestro colegio que ofrecera
ofertas de Compliance normativo que se venian
reivindicando”, y afadié que la institucién “intenta encontrar
siempre empresas que puedan prestar servicios de la maxima
calidad y todo lo que nos llega sobre esta compafiia es
positivo”. Agustin Sanchez, director del Vertical de AAFF ,
destacé que Conversio, ademds de ser lider con 16
delegaciones nacionales y estar especializado en los
administradores de fincas “cree en la cercania y en ser
solucionador de las carencias de las comunidades o los
despachos con servicios de 360°, dando todo nuestro
conocimiento en un paquete completo y herramientas de
gestién que hagan que el administrador colegiado pueda
delegar en nosotros con tranquilidad”.
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VICENTE IZQUIERDO CANADA

Vicepresidente CAF JAEN

cUna imagen negativa?

on cierta desazén leia un articulo reciente en
prensa digital, concretamente en El Pais, en el que bajo
el titulo “Vecinos que desconocen quién maneja su
dinero”, uno de los aspectos que se acentuaba era una
condena a un administrador por robar dinero a
algunas de sus comunidades. A partir de ahi, el texto
mantiene como hilo conductor la supuesta
desconfianza que los profesionales podemos
despertar asi como las posibles vias para que aquella
no se dé, y concluye con la dicotomia “colegiacién si o
no”, acudiendo a la opiniébn de profesionales
colegiados y de miembros de una asociacién que
aboga por que aquella ni es necesaria ni se exige en la
ley.

Mas alla de los argumentos esgrimidos, y sin tachar de
pretencioso ni tan siquiera el titulo, lo que llama
poderosamente la atencién es cdmo en una profesién
como la nuestra destaca esa imagen negativa que
lamentablemente tiene, por muchos esfuerzos que se
hagan para eliminarla. No subraya el articulo el
ingente ndimero de responsabilidades y el nivel de
exigencia que tenemos dia a dia en los despachos, ni la
cantidad de problemas que resolvemos; no enfatiza la
labor de mediacién en conflictos vecinales que
realizamos; no dice nada al respecto de nuestro
trabajo ante las administraciones publicas, ni
menciona la legislacién que en distintos ambitos
estamos obligados a conocer y manejar; mas bien
parece decir que el sector, que por su propia
naturaleza opera con mucho dinero, despierta recelos
por casos como la condena antes referida a un
administrador, del que desconocemos si estaba

colegiado. Afortunadamente se recaba la necesaria
explicaciéon por parte del CGCAFE, que sale al paso
informando que la incidencia de estos casos es
inapreciable, y que la mayoria de penas se dan en
gestores de comunidades no colegiados.

LA ACTUALIDAD DE

El caso es que el sambenito esta ahi para algunas
personas y para algunos medios. La imagen moderna
que los Colegios transmiten de sus miembros, vy
pongo por caso el de Jaén, al que pertenezco, con su
continua labor en pro de la formacién de los
administradores, a veces es opacada por opiniones
que, con fundamentos inconsistentes o faltos de
conocimiento, las amparan en quienes se desvian del
camino recto, haciendo una especie de falacia por la
que la excepcién confirma la regla. En definitiva, los
esfuerzos que se hagan por la profesién, para que
siga siendo respetada, me temo que por el momento
van a seguir siendo pocos. Es hora de que,
empezando por nosotros mismos, y sin animo de
gremialismo, siguiendo por los compaferos, no
cesemos en dedicar energias por dignificar y
prestigiar nuestro oficio. Lo merecen quienes nos
precedieron, lo merecemos nosotros y lo necesitaran
los que nos sucedan.


https://cafincasjaen.com/
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EXITO EN EL COLOQUIO DEL CAF
DE JAEN: UNIENDO FUERZAS
PARA ENFRENTAR LOS DESAFIOS

Colegio de
dministradores
Fincas de Jaén

El pasado 8 de junio, se llevd a cabo un coloquio en la
sede del Colegio de Administradores de Fincas de
Jaén en el cual los administradores se reunieron para
discutir la situacién actual del sector y plantear
soluciones innovadoras. El evento fue un espacio de
intercambio de ideas y propuestas, donde se destacé
la importancia de trabajar juntos para superar los
desafios actuales.

La participacién activa y el compromiso de los
colegiados fueron fundamentales para el éxito del
coloquio. Durante la jornada, se compartieron
experiencias y conocimientos, lo que permitié
encontrar soluciones adaptadas a los desafios del
sector financiero. El impacto positivo de este
encuentro ha llevado al colegio a planear la repeticién
de esta dindmica en el futuro, promoviendo asi la
colaboracién y el crecimiento profesional de sus
miembros.

El Colegio de Administradores de Fincas de Jaén
agradece a todos los participantes su valiosa
contribucién y su compromiso con la mejora continua
de la profesién. La unién de esfuerzos y el trabajo
conjunto serdn clave para enfrentar los desafios del
futuro y construir un sector mas fuerte y préspero.
iSigamos adelante, con determinacién y entusiasmo!


https://cafincasjaen.com/
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CAR JAEN

ACUERDO DE COLABORACION ENTRE
PULSO ENERGIAY EL CAF DEJAEN

Nos enorgullece anunciar la renovacién de nuestro

convenio con Nedgia, empresa lider en la distribucién
zalo de gas natural en Jaén. Durante nuestra colaboracién,
Nedgia ha demostrado ser un aliado insustituible en el
desarrollo de nuestras actividades. Su compromiso
con la calidad y la eficiencia energética, nos permite
brindar soluciones integrales a las comunidades de
propietarios y a todos los profesionales de la
administracién de fincas.

Colegio de

Deseamos expresar nuestro mas profundo
agradecimiento a todo el equipo de Nedgia por su
dedicacién y apoyo incondicional. jContinuaremos
trabajando de la mano para alcanzar nuevas metas y
ofrecer un servicio excepcional a nuestros amados
colegiados! Estas colaboraciones nos abren puertas a
emocionantes oportunidades de crecimiento y mejora
en beneficio de todos.

RENOVADO EL ACUERDO DEL CAF
JIAEN CON LE EMPRESA NEDGIA

Nos llena de jabilo informar que hemos establecido
un convenio con Pulso Energia, una destacada
empresa especializada en el asesoramiento
energético.

Con su amplia experiencia en la blisqueda de precios Colegio de
competitivos y herramientas eficientes, se ha Administradores
convertido en el compafiero perfecto para mas de 500 de Fincas de Jaén
administradores de fincas. Esta colaboracién brindara

a nuestros colegiados un asesoramiento energético
de primer nivel y acceso a ventajas exclusivas.
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Su colegio acaba de inaugurar su nueva sede. ; Qué
supone para la entidad?

Inaugurar la primera sede en propiedad del Colegio
de Administradores de Fincas de Jaén es un hito en
la historia de esta institucién. No solo por ser la
primera de titularidad plena, sino porque
entendemos que es un servicio mas que ofrecer a
nuestros colegiados, en un emplazamiento idéneo.
Es ademas un signo de que el Colegio, a pesar de ser
en volumen de colegiados uno de los mdas pequefios
de Andalucia, da muestras de un vigor y un empuje
que lo convierten en el referente maximo del sector
de la administracién de fincas a nivel provincial,
ayudando asimismo a destacar el valor de la figura
del Administrador de fincas colegiado.

¢{Qué novedades presentan las instalaciones?
Ademas del necesario espacio administrativo y de
gestién y del correspondiente a archivo, la principal
novedad radica en ser un lugar apto para
numerosas de las sesiones formativas que organice
el colegio, que igualmente lo pone a disposicién
como punto de reunién de muchas comunidades de
propietarios que encuentren en el centro de Jaén,
una ubicacién idénea en la que celebrarlas. Por otra
parte, estd previsto terminar con la adaptacién
tecnolégica, de modo que las reuniones vy
formaciones online puedan desarrollarse desde
nuestra sede.

Esta situada en pleno centro de la ciudad. ;jes una
ventaja para colegiados y usuarios?

El emplazamiento elegido no ha sido fruto de la
casualidad, sino todo lo contrario. En la directiva del
colegio teniamos claro que nuestra institucion
necesitaba una sede fisica no solo que cubriera
nuestras necesidades, sino de que dotara a la
institucién -que no olvidemos que es como todos
los colegios profesionales, una corporacién de
derecho publico-, de mayor visibilidad ante la
ciudadania, que tenga la referencia de la existencia
del Colegio y que éste, a su vez, sea mas accesible a
todos los profesionales y administrados que lo
requieran.

ENTREVISTA

Colegio de
Administradores
de Fincas de Jaén

o)

Durante la inauguracién se nombré a Juan José de
la Torre Presidente de honor. ; Qué supone?

El Colegio de Administradores de Fincas de Jaén no
se entiende sin la figura del que hoy es su
Presidente de Honor, Juan José de la Torre, y con él,
todos aquellos que formaron parte de su directiva. Y
no solo por su dedicacién a la profesiéon y su
trayectoria, sino porque gracias a su esfuerzo, el
colegio de Jaén se constituyé como entidad

independiente desgajandose del de Granada. Por
tanto, podriamos estar hablando, sin miedo a
equivocarnos, de que Juan José fue el “fundador” de
nuestro Colegio.

#~
D

(Es el Verano un periodo tranquilo para el
Colegio? ;Como lo afronta?

El verano, en cuanto al periodo de formacién, en la
que desde el Colegio ponemos mucho énfasis, es un
periodo mas tranquilo; sin embargo, la actividad de
los despachos profesionales de nuestros colegiados
no cesa. Por ejemplo, al desarrollo normal de los
edificios, en muchos de ellos durante el periodo
estival anadimos la apertura de piscinas
comunitarias, o aquellas comunidades de
residencias de verano que es precisamente en esta
época cuando mas necesidades requieren cubrir.
Pero para eso estamos los administradores de
fincas colegiados, para atenderlas y brindar el mejor
de los servicios, con el respaldo colegial que ningln
otro asesor de comunidades que ejerza el
intrusismo profesional podra ofrecer.

1ULIO 2023 - NOMERO 96
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MERCEDES GONZALEZ

Vicepresidenta Tercera CAF Malaga y Melilla

Sequia y piscinas

0 esperdabamos que en el mes de mayo, y
comienzos de junio, el cielo nos diera una pequefa
tregua en forma de precipitaciones. Tampoco ha
servido de mucho, pero al menos nos ha recordado
que es aquello de la lluvia. Sin embargo, seguimos
mirando con preocupaciéon estas semanas de
verano y esperando que con el otofio cambie la
dindmica y tengamos meses humedos que digan
adiés a esta dura sequia.

Pero mientras tenemos que centrarnos en la
situacién actual. Y esa situacién nos dice que apenas
hay agua. Pequefios municipios estan recurriendo ya
a cubas de agua ante el vaciado casi completo de
sus acuiferos, en la costa son muchos los
ayuntamientos que han decidido cortar las duchas
de la playa (en algunos casos por segundo afio
consecutivo) y ya se empieza a obligar en distintas
provincias a baldear y regar con agua reciclada.

Desde nuestro ambito profesional estamos
obligados a ser responsables. Y eso nos pone en la
necesidad de usar todo lo que esté en nuestro
alcance para optimizar recursos en las comunidades
de propietarios. Desde aprovechar al maximo las
horas de menos calor para regar jardines, a trabajar
para reducir fugas de agua en sistemas de riego y
piscinas. Y me detengo en esto lltimo: las piscinas.

Todos temiamos que podia haber una regulacion
antes del verano que limitara el llenado de aquellas
que se habian vaciado durante el verano... pero no
ha llegado. No pocos administradores de fincas han
optado por retrasar su apertura para minimizar el
gasto de agua que supone el tener una instalacién
de este tipo abierta al publico.

LA ACTUALIDAD DE

v
b

Estd claro que, en las actuales circunstancias, no se
va a dejar sin estos servicios a las comunidades de
propietarios. Las autoridades dicen que hay
consumo garantizado para, al menos, un afio y
medio y que si la situacién sigue asi en otofio
comenzaran mas restricciones. Pero desde nuestra
posicibn no nos queda otra cosa que ser
responsables viendo como algunos embalses
apenas superan el 10% de agua embalsada. Es por
ello que nos tememos que, si no llueve, este verano
de relativa libertad de consumo pase a ser ‘pan para
hoy y hambre para mafana’. Esperemos a que con el
otofio lleguen las precipitaciones.


https://www.cafmalaga.es/
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ELCAFDEMALAGA Y MELILLAACOGE

25 estudiantes de la Universidad de Malaga se
graduaron el pasado 26 de mayo en el Diploma de
Extensién Universitaria en Gestién y Administracién

de Fincas. Es decir, obtuvieron sus acreditaciones
para poder colegiarse como administradores de
fincas. Se trata de la primera promocién de este
nuevo titulo, que sustituye a Estudios Inmobiliarios, y
que durante dos afios permite obtener los
conocimientos adecuados para poder ejercer la
actividad de administrador de fincas y poder
colegiarse.

Este acto solemne se celebré en el Salén de Actos
‘Jesis Luque’ de la sede del Colegio de
Administradores de Fincas de Malaga y Melilla.
Presidido por el presidente del CAF Malaga, Manuel
Jiménez, y por el decano de la Facultad de Comercio y
Gestion de la UMA, Benjamin del Alcazar, la
graduacién sirvié ademds para volver a establecer un
vinculo directo entre estos nuevos estudios
inmobiliarios y la corporacién malagueia, toda vez
que, entre el cambio de titulacién y el parén por la
pandemia de coronavirus, este tipo de actividades
apenas han contado con una celebracién en los
ultimos tres afios.

Tras la graduacién, todos los asistentes, acompanados

de sus familiares brindaron por los recién titulados en
el que, para muchos, serd ahora su colegio profesional.


https://www.cafmalaga.es/
http://estudiosinmobiliarios.uma.es/

¢Quien no quiere entrar
en un ascensor
en el que nunca
estas solo?

Una ventana gue te conectard con el
exterior y con una supervision continua y en
tiempo real de tu ascensor, permitiendote
very oir a la persona que te atiende desde
nuestro centro de Servicio 24 horas.

También disponible para montacamas y
montacamillas.

Cristina M.

Accesibilidad, seguridad, tecnologia. ' o
9
W
SEGURO. Ascensores OTIS

Tel.: 924 92 50 24

Facilidades de financiacién. Pregtintanos. www.digitalizacionotis.com


https://www.otis.com/es/es
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Coutot-Roehrig y el CAF de Malaga y Melilla han
firmado un acuerdo de colaboracién para facilitar el
trabajo de sus colegiados. El acuerdo firmado a finales
del mes de mayo entre el presidente del CAF Malaga,
Manuel Jiménez, y el director de la firma para Espaia
y Portugal, Marco Laberti permitird a los colegiados
beneficiarse de condiciones especiales si necesitan de
los servicios de la firma, y de otras ventajas
exclusivas. El convenio estd encaminado a facilitar la
localizacién de herederos de inmuebles vacios, para
que se normalice la situacién de estos como, puede
ser, el pago de las cuotas de comunidad. Mediante una
exhaustiva investigacién, se localiza a los legitimos
propietarios de dichos bienes y se gestionan todos los
tradmites hereditarios para desbloquear esa andémala
situacién y de esta manera solucionar las deudas con
la comunidad y el resto de inconvenientes que
suponen este tipo de inmuebles. Ademas, la presencia
internacional de Coutot-Roehrig, les permite extender
su investigacién sin importar el continente. EL
acuerdo también contempla la realizacién de varias
jornadas formativas impulsadas por Coutot-Roehrig.

CAF MALAGA

ACUERDO DE COLABORACION DEL CAF
DEMALAGA CON COUTOT-ROEHRIG

I

Jio T@rritori0|
adores de
llaga v Meliig

UNAAPUESTAPORLASALUD
CARDIOVASCULARENLAS
COMUNIDADES DE PROPIETARIOS

El Colegio de Administradores de Fincas de Malaga y
Melilla ha firmado un acuerdo de colaboracién con la
empresa Almas Industries, lider en el sector de la
cardioproteccién, para ofrecer a sus colegiados
condiciones ventajosas en la adquisicién e instalacién de
desfibriladores en las comunidades de propietarios que
gestionan. El objetivo es fomentar la prevencién y la
atencién de las emergencias cardiacas que puedan
producirse en los edificios residenciales, donde se estima
que se producen el 70% de los casos de parada
cardiorrespiratoria en Espafia. Los colegiados que se
adhieran a este acuerdo podran beneficiarse de un
servicio integral de cardioproteccién que ofrece Almas
Industries. Se trata del Servicio de Cardioproteccién DOC,
gue auna desfibriladores de (ltima generacién con un
servicio ‘full service' que incluye el asesoramiento, servicio
técnico y mantenimiento integral de los equipos, todo lo
necesario para su instalacién cumpliendo la normativa de
cada zona y su registro, formacién homologada por
sanitarios en activo, lamada preferente al 112 y servicio de
atencién  telefénica  24h.  Adicionalmente, los
desfibriladores cuentan con prestaciones de telecontrol y
geolocalizacién. Y en todos los casos se ha incluido un
innovador servicio de atencién y asistencia en caso de uso.
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https://b-safe.es/
https://b-safe.es/
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VICTOR ARENAS
Experto en Inteligencia Artificial
La Revolucion Invisible de
la Inteligencia Artificial

s complicado explicar el alcance de la
Inteligencia Artificial (IA) a una persona que busca
de inmediato la aplicacién practica de las cosas
mediante comparaciones y ejemplos concretos.

El problema que tenemos ahora es que la IA no se
puede comparar con nada que hayamos visto antes,
ni siquiera con la aparicién de Internet. Esto va mas
alla.

Podriamos definir la IA como una capa tecnolégica
que va a superponerse a todos nuestros procesos y
habitos, no solo para transformarlos, sino que
también acabara eliminando muchos de ellos. Dicho
de esta manera, suena alarmante. Es decir, jva a
venir alguien de fuera a cambiar la manera en la que
hago las cosas? Por mucho que nos cueste
admitirlo, esa es la realidad en la que nos
encontramos ahora.

La Inteligencia Artificial serd& como un empleado
mas en el despacho, que sabe de contabilidad, de
leyes, de idiomas, de estrategia empresarial, es
creativo, obediente, siempre estd ahi cuando lo
necesitas, no se pone malo, y para colmo es
asombrosamente productivo y hard todo lo que le
pidas en unos segundos y a un coste ridiculo.

¢ Quién en su sano juicio no querria a alguien asi en
su empresa?

Olvida el discurso de que hay que salir de la zona de
confort. Esto es una revolucién invisible que va a
reconfigurar nuestra profesién. Por un lado, vamos
a dejar de hacer procesos y tareas de oficina
repetitivas, que muchas veces son invisibles a los
ojos de nuestros clientes, pero que ahora serdn
realizadas por la Inteligencia Artificial.

Y por otro, esto nos dejard mucho mas tiempo para
volver a nuestros origenes y poder estar mas cerca
de nuestros clientes y de sus necesidades.

a

En respuesta a la pregunta de si esto es una ventaja
0 un inconveniente para ti o para tus empleados, va
a depender mucho de cudl fue la razén por la que un
dia decidiste ser Administrador de fincas y cudl es el
propésito que te anima a levantarte un lunes para ir
al despacho.

Asi que como muchas otras cosas de la vida, el que
la Inteligencia Artificial suponga una ventaja o un
inconveniente, va a depender una vez mas de ti.


https://cafsevilla.com/
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ELCAFSEVILLA FIRMAUN

Colagia
Administradores de Fincas

El pasado 12 de junio suscribimos un convenio con el
llustre Colegio de Abogados de Sevilla que redundara
en el beneficio mutuo de los colegiados de ambas
instituciones. Se realizardn acciones conjuntas en
materias formativas, culturales, de igualdad, ocio o
salud y cruzaran invitaciones de aquellas actividades
propias que puedan ser de interés para los miembros
del otro Colegio, aplicando las mismas condiciones
de inscripcién que a sus propios colegiados.

El Colegio de Abogados fomentard la colegiacién en
el CAFS de aquellos abogados que administran fincas
urbanas, aplicandoles una exencién de cuota si lo
hacen durante el tiempo de vigor del convenio. Se
permitird el acceso de los AF Colegiados a su
biblioteca. Por su parte, el CAFS se compromete a
divulgar entre los AF Colegiados la existencia de la
Asociaciéon para el Ejercicio de la Mediacién y el
Arbitraje, fruto de la colaboracién entre el ICAS y la
Camara Oficial de Comercio, Industria, Comercio vy
Navegaciéon de Sevilla, y la posibilidad de que se
sometan a los érganos de ASEMARB la resolucién de
los conflictos existentes en el seno de las
Comunidades de Propietarios. Ambos Colegios se
comprometen a abordar temas como la propiedad
horizontal, los arrendamientos urbanos, el Derecho
de la construccién, el urbanismo o la gestién vy
organizacién de despacho. El convenio tendrd una
duracién minima de un afo, que podra renovarse
anualmente de manera indefinida. Para su correcto
desarrollo, se ha establecido una comisién mixta de
seguimiento.


https://cafsevilla.com/
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CAF SEVILLA

TERCERA EDICION DE LA JORNADA
“HABLAMOS ENTRE COMPANEROS”

El 14 de junio celebramos la tercera
edicion de la Jornada de Reflexién:
Hablamos entre compaiieros.

Nos reunimos en nuestra sede para
debatir y compartir puntos de vista
acerca de como dignificar la profesién del
Administrador de Fincas, asi como la
manera de combatir los retos que
compartimos en el desemperio de nuestro
trabajo.

REPRESENTACION INSTITUCIONAL
DE LA JUNTA DE GOBIERNO

En el dltimo mes, distintos miembros de la Junta de Gobierno han representado al CAFS en los actos institucionales a los que
hemos sido invitados. Entre ellos, acudimos a la toma de posesién de la nueva Junta de gobierno del Colegio de Arquitectos de
Sevilla y el acto de condecoraciones del Colegio de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Sevilla. También participamos en la
procesién del Corpus Christi, celebrada este afio por la lluvia dentro de la Catedral. Del mismo modo, una amplia representacién
de colegiados asistié al Encuentro Nacional de Administradores de Fincas Colegiados celebrado en Valladolid.

Encuenirg Nacional de
Atdminisi@ooros ¢ Fincas
do Zp

as

Colegio Oficj
Arquitecto;
Sevilla




NUESTROS SERVICIOS

sevEam

Videovigilancia

El bienestar y la seguridad de nuestros clientes es el
principal objetivo de Sevicam. Por ello, ofrecemos
una gran variedad de Sistemas de Seguridad que
garantizan la maxima proteccion y tranquilidad
tanto de nuestros clientes como de su entorno.

Videovigilancia en la Nube

En Sevicam, el Sistema que mas recomendamos es
la Videovigilancia con almacenamiento en la Nube,
pues se trata del sistema mas seguro del mercado,
por ser totalmente inatacable. Este sistema ofrece
innumerables beneficios en el que destacamos la
posibilidad de mandar en milésima de segundos la
imagen en directo a las autoridades de emergencia,
en el caso de que ocurriera algun suceso.
Igualmente, ofrecemos Videovigilancia con
ubicacion local que también presenta innumerable
beneficios mas alla de la vision.

Controles de Acceso i

Megafonia y Sonido i

WiFi
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Sevicam también pone a su disposicion otros : ,Ei 0] Servicio de Mantenimiento ‘
|

sistemas de seguridad, como la Megafonia y Sonido u.‘“"’“""-i

para dar avisos centralizados o crear hilos [E] s |
musicales, controles de acceso para evitar | & '
intrusismos e instalaciones WiFi para conexiones a

tiempo real.

CONTACTO

Finalmente, recordamos la importancia de tener

M S

No olvide que puede solicitar una

contratado nuestro servicio de Mantenimiento, para S 955 432 678
detectar rapidamente errores y asegurarnos que Demo de nuestra Videovigilancia en i : =
todos los sistemas esten funcionando nuestra weh mfo@sewcam.com D Q’@J
SOt w www.sevicam.com -
Apussta por Sagurkied. Apdesta ot Sevicam. WWw.sevicam.com 0 Apuesta por Seguridad. Apuesta por Sevicam
)
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Professional

PRO de
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Financiacion para la rehabilitacion de
comunidades de propietarios con unas
condiciones interesantes.

Un compromiso que va mas alld de lo estipulado. Un compromiso contigo. Un compromiso con tus proyectos.
Este es el compromiso de trabajar con una entidad especialmente sensible a las necesidades PROfesionales.

Como miembro del Consejo Andaluz de Colegios de Administradores de Fincas, ponemos a tu disposicion una
financiacion en la gue el titular del préstamo es la comunidad de propietarios. Un préstamo asequible y
transparente para reformar o modernizar la propiedad.

Te estamos esperando

D sabadellprofesional.com \ 900 500 170

PUBLICIDAD
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;Se puede nombrar
Presidente al propietario
que tiene litigios en
contra de la Comunidad?

SP/CONS/94285
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Al respecto no existe limite legal alguno, no hay sancién en la LPH que
determine que el propietario que tiene litigios pendientes con la
Comunidad no pueda ser Presidente, como tampoco existe limitacion en
el caso en el que sea moroso.

Ahora bien, llegado el caso, dependiendo del supuesto, se podria dar un
conflicto de intereses, es decir, no puede tener legitimacion activa y
pasiva, de tal modo que habrd de designar a otro Presidente o se faculta
a un comunero para que actie en defensa de los intereses generales a
estos exclusivos efectos.

No haria falta esta designacion si la Comunidad tuviera vicepresidente,
pues entonces, por lo menos seglin nuestro criterio, éste podria
comparecer por imposibilidad de hacerlo el Presidente, aplicando al
efecto el art. 13.4 de la Ley de Propiedad Horizontal.

No obstante, el propietario podria presentarse y, en su caso, nombrarse,
si los juicios estan en proceso, entendemos que no habra problema, es
decir, si los comuneros consideran que este debe ser su representante, el
nombramiento sera valido, con el UGnico inconveniente que el
anteriormente citado.
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ADMINISIIRANDO,

SENTENCIAS

INSTALAGION OE
CATMENERS

No requiere unanimidad la instalacion de chimeneas necesarias para la
actividad del local permitida por los estatutos, que ademds no supone
un perjuicio al resto de propietarios ni al edificio

TS, Sala Primera, de lo Civil, 861/2023,
de 5 de junio

SP/SENT/1186239

Los estatutos de la comunidad conceden a los
propietarios de los locales unas facultades de actuacion
muy amplias para que puedan dotarlos de lo necesario de
cara al ejercicio de su actividad. Esto lo hacen en légica y
coherente correspondencia con los amplios fines
comerciales o industriales a los que pueden ser destinados,
que no tienen mas limite, con arreglo a lo que disponen, que
lo establecido al efecto por las ordenanzas municipales. En
este sentido establecen, entre otras cosas, y no de forma
genérica, Sino muy precisa y concreta, que sus propietarios
quedan facultados para instalar o colocar una subida de
humos a través de cualquier patio o fachada interior de la
finca, tal y como indiquen las ordenanzas municipales.

Pues bien, conforme a lo indicado por dichas ordenanzas y
contando para ello con las licencias correspondientes, la
recurrida ha venido desarrollando, durante los Gltimos afios,
la actividad de elaboracién de comidas preparadas, para lo
que hubo de instalar dos chimeneas de salida de humos en
el ano 2010, que, para que pudiera seguir con la actividad,
debia acomodar a las ordenanzas municipales, con arreglo a
lo exigido por el Ayuntamiento de Madrid en el afio 2015.

Es cierto, que la instalacion de dichas chimeneas en el afio
2010 no contd con un acuerdo de la comunidad
autorizandola, pero también lo es que esta, tal y como se
infiere de lo que afirma en el escrito de contestacion-
reconvencion, conocid que la misma se estaba llevando a
cabo y que la recurrida actuaba basandose en los estatutos
y en la licencia concedida al efecto por el Ayuntamiento de
Madrid. Siendo cierto, igualmente, que la recurrente no ha
ejercitado accion alguna hasta siete afios después que es
cuando, tras ser demandada por la recurrida al no haberle
permitido acceder a la azotea para acondicionar la
instalacion existente, ha promovido reconvencién con la
finalidad, por no haberla autorizado, de suprimirla y de
reponer el edificio al estado que presentaba antes de que se
realizara.

Las circunstancias anteriores, que no pueden ser obviadas
en la resolucion del presente caso, no favorecen la tesis de la
recurrente. También se debe tener en cuenta, por otro lado,
que la doctrina jurisprudencial elaborada por esta sala sobre
la necesidad de flexibilizar las exigencias normativas de la
LPH en materia de mayorias, cuando se trata de locales
comerciales, quedaria inutilizada si se sostuviera que la
regla de la unanimidad sigue siendo necesaria siempre que
con la obra se altere la configuracion exterior del edificio, lo
que no tiene ninglin sentido, pues asi se seguiria entonces

produciendo lo que se traté de evitar, a saber, que la
aplicacion rigurosa de la LPH impida a los titulares y
arrendatarios de locales de negocio explotar su empresa,
siendo esa la razén por la que declaramos en la sentencia
52/2014, de 29 de diciembre, una de las citadas por la
recurrente, que, en el caso de dichos locales, la posibilidad
de realizacion de obras debe ser mas amplia, bien porque la
finalidad comercial de estos comporte la necesidad de
presentar una configuracion exterior adecuada a su caracter
y a la necesidad de facilitar el conocimiento de su existencia
y de publicitar y hacer atractiva su actividad para los clientes,
bien porque se acredite que aquellas resultan necesarias o
precisas para el desarrollo de la actividad.

Se lo que se sigue, como dijimos también en esa misma
sentencia, que cada caso sea discutido y que resulte
necesario por ello adaptar la doctrina de la sala a ese
inevitable casuismo. De ahi que las obras en un local que
producen una alteracion en la configuracion exterior del
edificio no deban, simplemente por ese hecho, sujetarse
siempre a la regla de la unanimidad. Siendo necesario
sopesar las circunstancias particulares de cada caso y
ponderar tanto el grado o alcance de dicha alteracion, que
no se puede valorar igual cuando afecta a una fachada
interna o de un patio interior que a una fachada exterior del
edificio, como su caracter necesario o no, pues tampoco se
puede apreciar de forma semejante, por mucho que dé lugar
a una alteracion de la configuracion exterior del edificio, una
obra de realizacion indispensable para el desarrollo de la
actividad que una susceptible de evitarse sin impedirlo.

En el presente caso, las chimeneas litigiosas discurren
verticalmente por la fachada del patio interior del edificio y
llegan hasta la azotea. Y su instalacion debe acondicionarse
a las ordenanzas municipales, conforme a lo exigido por el
ayuntamiento, para que en los locales se pueda seguir
llevando a cabo la actividad que se ha venido desarrollando
durante los Ultimos afos.

Sin ponderar las mencionada circunstancias y razonar lo
necesario al respecto de este caso, cosa que la recurrente
no hace, no cabe concluir por tanto, de forma arreglada a
nuestra doctrina, que, pese a estar concreta y precisamente
autorizadas por lo establecido en los estatutos, quedan
sujetas a la regla de la unanimidad tanto la instalacion
litigiosa como su acomodacion a lo exigido por la
ordenanza municipal por el simple y solo hecho, que no se
niega, de alterar la configuracion exterior del inmueble.
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A todo lo anterior, se afiaden las demas circunstancias
destacadas en la sentencia recurrida, que justifican, atin con
mas razon, por su proporcionalidad y ajuste ponderativo,
acertadamente alejados de un decisionismo mecanicista y
poco atento a las circunstancias particulares del caso, la
correccion de la conclusion alcanzada por la Audiencia
Provincial, que aprecia, por lo que al recurso de casacion
interesa:

e Que no hay prueba de que la instalacion de las
chimeneas haya producido un perjuicio al edificio, a su
estructura o a su configuracion.

Es cierto, que lo que acentua la recurrente, poniendo el foco
en lo subjetivo, es el perjuicio a los propietarios y que la
sentencia menciona que uno de los testigos que declard en
el juicio dijo que las chimeneas quitan luz y ventilacion a la
escalera. Pero, también lo es, que no se ha probado cuanto
luz y ventilacion quitan. Ni tampoco que la que quitan haya
hecho mas gravoso el uso de aquella, limitado de forma
significativa el servicio que debe prestar, o provocado que ya
no cumpla alguna exigencia técnica o de seguridad.

De ahi, lo declarado por la Audiencia Provincial, a renglén
seguido, cuando sefala, apuntalando, con concreta
referencia a la escalera, su declaracion previa aludiendo de
forma mas general a falta de prueba de perjuicio para el
edificio, que tampoco hay prueba de que las chimeneas
hayan alterado la estructura de la escalera o infringido la
normativa en relacion con esta.

Y de ahi, también, que la Audiencia Provincial no asuma ni
declare probado el perjuicio a los propietarios que la
recurrente da por sentado. Y, menos aun, en el grado en el
que se deberia estimar para considerar adecuada al
principio de proporcionalidad una medida tan drastica
como la eliminacion de las chimeneas, que traeria
aparejada como consecuencia la imposibilidad de que en
los locales de negocio de la comunidad se siguiera
desarrollando la actividad que se ha venido ejerciendo
desde hace afios conforme a lo permitido por las
ordenanzas municipales, lo prevenido en los estatutos, que
establecen que aquellos podran destinarse a cualquier fin
comercial o industrial permitido por estas, y lo tolerado por
la comunidad durante todo ese tiempo.

e Que las chimeneas no pueden calificarse de
descomunales o inadecuadas considerada su finalidad.

editorial juridica
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e Y que, ademas, no hay prueba de que la obra que
pretende realizar la recurrente suponga un dafio a la
estructura del edificio o a las demas partes de
aprovechamiento independiente ni de que resulte
contraria a las ordenanzas municipales, sino que, al
contrario, lo que persigue es acomodar la actual
instalacion a estas, conforme a lo exigido por el
ayuntamiento.

En consecuencia, se desestima el motivo y, por ello, el
recurso de casacion. ..."
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AUTOCONSUMO COLECTIVOEN
COMUNIDADES DE PROPIETARIOS

Ya no hace falta tener una cubierta o un tejado
particular para disfrutar del autoconsumo en tu hogar.
Las comunidades solares son una realidad.

Tu comunidad puede producir su propia energia 100%
renovable y ahorrar cada mes en la factura de la luz
gracias al sol.

Espafia tiene unas condiciones privilegiadas para
producir energia solar fotovoltaica en comparacion
con otros paises de la Union Europea y tenemos un
marco normativo propicio que favorece el
autoconsumo solar alineado con los compromisos de
reducir las emisiones de CO2. Ademas, las ayudas,
subvenciones y bonificaciones fiscales promovidas
por las comunidades auténomas y los municipios
facilitan dar el salto y disfrutar de la energia del sol.

El 65% de la poblacidon espafiola vive en bloque de
pisos y comunidades de vecinos donde no se dispone
de tejado particular, por lo que este nuevo contexto es
especialmente atractivo. Para todos ellos, el
autoconsumo ya es una realidad a través del
autoconsumo colectivo y en Iberdrola te ayudamos a
convertirte en una Comunidad Solar Smart.

Los vecinos pueden decidir qué consumos se adhieren
a la Comunidad Solar, tanto los suministros comunes
como los de las viviendas particulares, mediante la
asignacion de unos coeficientes de reparto definidos
por la comunidad.

La comunidad de vecinos sera la propietaria de la
instalacion, y los vecinos se beneficiaran directamente
de los ahorros por el autoconsumo y por los
excedentes de la energia que genere su instalacion.

En ese sentido, ademas, cada
e usuario podra monitorizar desde
L su teléfono y en tiempo real
cuanta energia producen sus
paneles, cuanto esta
consumiendo su vivienda, cuanto
se autoconsume directamente y
cuales son sus excedentes.

En el caso que no se utilice toda la energia que produce
la instalacion, esta energia excedente se vierte a la red
y se genera una compensacion econémica que se vera
reflejada en la proxima factura de la luz.

Para aprobar una instalacion destinada a los
suministros comunes hace falta una mayoria simple
en la junta de vecinos, es decir, mas del 50% de los
vecinos que asistan a la junta y tengan capacidad de
voto. Para las viviendas (parte privativa),
adicionalmente, es necesario que lo aprueben al
menos un tercio de todos los vecinos de la comunidad
(que representen a su vez un tercio del numero total
de las cuotas de participacion).

Es el momento de dar el paso y que tu comunidad de
vecinos disfrute de todas las ventajas de la energia
solar. Con la tranquilidad de saber que Iberdrola se
encarga de todo:

e Estudio personalizado sin compromiso.
Instalacion a medida.

* Gestion administrativa, legalizacion y solicitud
de subvenciones. Monitorizacion y
mantenimiento dela instalacion.

e Ademas, con la tarifa de luz del Plan Solar
podras disfrutar de una tarifa adaptada a
clientes con autoconsumo con un precio
ventajoso para la energia que consumas en las
horas sin luz solar.
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IBERDROLA SMART

En caso de que la comunidad de propietarios no quiera
realizar la inversion, Iberdrola puede hacerlo en su lugar.
La comunidad puede ceder su tejado en régimen de
alquiler e Iberdrola se encarga de todo, desde el estudio de
viabilidad a todas las gestiones administrativas, el
proceso de instalacion y su mantenimiento.

Los vecinos de la comunidad podran participar
preferentemente de la instalacion como
autoconsumidores sin ningun tipo de inversion inicial,
mediante el pago de un canon mensual por la potencia
asignada. El precio por acceder a la planta sera siempre
inferior a los ahorros que aporta la planta solar.

En caso de que la instalacidon disponga de mas potencia
que la asignada a los vecinos de la comunidad se podran
acoger nuevos vecinos ubicados en un radio de 2 km a la
redonda.

Para mas informacién pueden contactar con nosotros en
canales.sur@iberdrola.es

En el teléfono 900110011

En nuestra nuestra pagina web
https://www.iberdrola.es/comunidades/smart-solar.

SMART SOLAR

La solucion

de autoconsumo
para tu comunidad
de propietarios

IBERDROLA
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LOS ASCENSORES | |
DE TUS —
COMUNIDADES
EN LAS MEJORES
MANOS.

TK Elevator 'k

Servicio de mantenimiento de todas las
marcas, modernizacion y la solucion que
necesitas para instalar un ascensor en
edificios construidos.

T: 9009292 29
servicliente@tkelevator.c
www.tkelevator.es
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