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SENTENCIA DEL TRIBUNAL SUPREMO, VALIDEZ DE ACUERDO DE PROHIBIR EL USO DE LA PISCINA A LOS
PROPIETARIOS DE GARAJE.

Apreciado/a compafiero/a:

La Sal de ta Civil del Tribunal Supremo en la sentencia dictada el 25 de mayo de 2022 (se acompafia),
considera vélido el acuerdo de una comunidad de propietarios que prohibe el uso de la piscina y la barbacoa a los
propietarios de las plazas de garajes que no dispongan de vivienda.

Os resumo, la sentencia parte de la consideracién de que una piscina, por su propia naturaleza, ests
al servicio de los propietarios que tengan en el edificio su residencia Yy que los titulares de los garajes son propietarios
de los mismos, “pero no por ello son residentes, sino usuarios de una plaza de estacionamiento”.

La Sala sefiale que la comunidad de propietarios “estd facultada para prohibir expresamente el uso
de la piscina por los titulares de los garajes que no fuesen titulares de viviendas, dado que o constaba autorizacién
para eilo en los estatutos ni en ei Titulo Constitutivo, por lo que ef acuerdo impugnado no constituia una prohibicién
de los derechos de los titulares de los garajes sino el acuerde era una mera constatacién o reproduccién de lo que ya
podia deducirse de los actos constitutivos de la comunidad de propietarios{...)".

Afiade que de acuerde con el articulo 394 del Codigo Civil cada participe podré servirse de las cosas
comunes, siempre que disponga de ellas conforme a su destino, lo que debe complementarse conforme af articulo
396, cuando determina que los diferentes pisos y locales de un edificio flevaran inherente un derecho de copropiedad
sobre los demas elementos de! edificio necesarios para el adecuado uso y disfrute.

La piscina en cuanto a elemento coman -aclara la Szla- no tiene como destino naturai servir de
disfrute a los titulares de los aparcamientos, los cuales los adquieren para estacionar un vehiculo y no por las
particularidades recreacionales dela edificacién. Subraya que “e! uso dela piscina es extrafio, por ello, & la propia
naturaleza y finalidad de adquisicién de un garaje”.
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