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Resulta de aplicacién el plazo de prescripcién de cinco afios del articulo 1966-3.° GG para la reclamacion de cuotas de las
Comunidades de Propietarios

TS, Sala Primera, de lo Civil, 242/2020, de 3 de junio
Recurso 3299/2017. Ponente: ANTONIO SALAS CARCELLER.

"... Partiendo de tal afirmacion, frente a la discrepancia presente en las resoluciones de las audiencias provinciales, se ha de
considerar aplicable a este supuesto e plazo de cinco afios previsto en el citado articulo 1966-3.°, referido a las acciones

da comunitaria y que cesar en los pagos supone -
salvo casos especialmente justificados- una actuacién insolidaria, pero del mismo modo resulta incomprensible que la

comunidad deje transcurrir tan largo periodo de tiempo -en este caso, notablemente superior a los cinco afios- para exigir el
pago del comunero que reiteradamente falta al cumplimiento de sus obligaciones.

El plazo especial de cinco afios pasé del articulo 2277 del Céddigo civil francés al articulo 1971 del Proyecto de 1851 que
ordenaba que:

"se prescribe por cinco afios la obligacién de pagar los atrasos, 1° de pensiones alimenticias; 2° del precio de los arriendos,
sea la finca rustica o urbana; 3° de todo o que debe pagarse por afios o en plazos o periodos més cortos”.

De este modo llega al articulo 1966 CC, cuyo texto dice:

"por el transcurso de cinco afios prescriben las acciones para exigir el cumplimiento de las obligaciones siguientes:1° la de
pagar pensiones alimenticias; 2° la de satisfacer el precio del arrendamiento de fincas rusticas o urbanas; 3° la de
cualesquiera otros pagos que deban hacerse por aios o en plazos mas breves”,

existencia de deudores morosos en las comunidades de propietarios. Son los responsables en cada caso de dichas
comunidades -presidente y administrador- quienes han de velar por el cumplimiento adecuado de fales obligaciones y
quienes, en su caso, deberan responder ante la comunidad a la que administran y representan.

En consecuencia, la doctrina aplicable ha de ser la de entender que en estos casos resulta de aplicacién el plazo de

prescripcion de cinco afios del articulo 1966-3.° CC. De ello se deriva que la sentencia recurrida ha de ser casada,
confirmandose la de primera instancia. ._."

Ei plazo para reclamacion gastos de Comunidad es de 5 afios por aplicacion de lo dispuesto en el art. 1.966 del Cddigo Civil
TS, Sala Primera, de lo Civil, 182/2021, de 30 de marzo

Recurso 267/2018. Ponente: MARIA DE LOS ANGELES PARRA LUCAN.

1964 CC de quince a cinco afios).
Se reitera la interpretacién de la sentencia 242/2020, de 3 de junio, conforme a la cual e
dei art. 1966.3% CC y no el de guince afios que establecia et art. 1964 CC. .."

“... 1. Planteamiento del motivo tnico del recurso, E motivo se funda en que la sentencia recurrida aplica el art. 1964 CC al
plazo de prescripcién para reclamar las Cuotas comunitarias, cuando el plazo correcto, segiin dice, es el de cinco afios

previsto en el art. 1966.3.2 CC. Justifica el interés por la existencia de jurisprudencia coniradictoria de las Audiencias
Provinciales.

2. Decision de la sala. Estimacion de re
de 3 de junio, ha declarado que:

"El interés casacional de la cuestian juridica afecta Ginicamente a fas reclamaciones de cuotas impagadas anteriores a Ja
entrada en vigor de la Ley 42/2015, de § de octubre, pues la misma ha modificado el articulo 1964 CC estableciendo un

plazo general de prescripcion de acciones personales de cinco afos, coincidente con e previsto en el articulo 1966.3.2, que
no ha sido modificada.

Partiendo de tal afirmacion, frente a fa discre,

s aplicable el plazo de cinco afios

curso. Después de la interposicién del recurso, esta sala, en la sentencia 242/2020,

pancia presente en las resoluciones de las audiencias provinciales, se ha de
considerar aplicable a este supuesto el plazo de cinco afios previsto en el citado articuio 1966.3.°, referido a las acciones
ordenadas a exigir pagos que deban hacerse por afios o en plazos mas breves, situacién en la que resulta plenamente
subsumible el caso de la contribucién de los comuneros a los gastos comunes establecida como obligacion en el articulo
9.1.e) LPH, sin que el hecho de tratarse de una obligacion prevista en la propia ley haya de det i

plazo distinto de prescripcién. Los presupuestos de la comunidad son anuales y en el ejercicio econdmico anual se
producen los gastos correspondientes que han de ser satisfechos por los comuneros seguin ia cuota asignada"
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En consecuencia, resuita de aplicacién el plazo de prescripcién de cinco afios del art. 1966.3.2 CC Y por esta razén (a
sentencia recurrida ha de ser casada,

3. Asuncién de la instancia. Estimacién parcial de la demanda. Conforme a lo dicho, procede declarar que el plazo de
Prescripcion para las pretensiones reclamadas es de cinco aios, de acuerdo con la tesis de la demandada. Pero, puesto
que de lo manifestado por la Comunidad demandante se colige que no ha habido un abandono en el ejercicio de sus
derechos, al asumir Ia instancia procede que, de acuerdo con la doctring jurisprudencial, valoremos respecto de qué cuotas
debe considerarse acreditada la prescripcion invocada por la demandada.

Las deudas que los propietarios deben a la Comunidad antes de 2013 han prescrito, al presentarse la demanda en 201 8, al

ser de aplicacion el plazo de 5 afios para las deudas comunitarias anteriores a la entrada en vigor de la Ley 42/2015
AP Murcia, Sec. 1.2, 321/2020, de 14 de diciembre

Recurso 615/2020. Ponente: MARJA DEL PILAR ALONSO SAURA,

"... De conformidad con la expresada doctrina respecto de las deudas anteriores a la entrada en vigor de la Ley 42/2015
resulta de aplicacion el plazo de prescripcion de cinco anos del articuio 1966.3.° del Cédigo Civil, debiendo estimarse que ha
prescrito la accién para exigir el pago de los gastos reclamados del afio 2011 y hasta el mes mayo de 2013 anteriores a la
presentacion de la peticién de procedimiento monitorio -el dia 4 de junio de 2018-, que suman 1.105 euros, que ha de

deducirse de la cifra que fija la sentencia apelada de 3.187 euros, por lo que la cantidad que han de abonar los demandados
asciende a 2,082 euros. ..."
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